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VISTO:
La necesidad de pavimentacidn de calles en nuestra ciudad, Y

CONSIDERANDO:

L}
Que, quedan ain sectores de la ciudad que no cuentan con esta mejora;

Que, algunos vecinos de tales sectores vienen reclamando la gjecucion

de dichas obras, dentro de las posibilidades operativas con que cuenta la Municipalidad,;

Que, la contribucion de mejoras son prestaciones pecuniarias que estan
obligados a pagar al Municipio quienes obtengan beneficios en los bienes de su propiedad y
derivados directa o indirectamente de la realizacion de obras o servicios publicos

determinados, sin perjuicio de la realizacion de obras ptiblicas por cuenta de terceros;

Que, se han realizado los estudios planialtimétricos de las distintas

zonas por parte de la Direccion de Pavimento Urbano de la Provincia;

Que, a tales fines han sido citados los frentistas afectados por la

mejora, los cuales fueron informados sobre la posibilidad de ejecucion de esta obra;

Que, se debe dictar la norma legal que disponga la ejecucion de las

obras mencionadas v los planes de financiamiento de las mismas;

Por todo ello, el Honorable Concejo Municipal de la Ciudad de San Justo, sanciona la
siguiente:

ORDENANZANe 2825 /16

Art. 1°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a disponer la ejecucion de las
obras de pavimentacién y todas las obras complementarias conexas, en las calles de la

planta urbana de la ciudad que a continuacion se detallan:
CALLE FORMOSA entre Corrientes y Francisco Angeloni.
CALLE 35 BIS entre Calle 42 BIS y Francisco Angeloni.

CALLE 42 BIS entre Francisco Angeloni y Lote Partida Inmobiliaria 06-11-00-
030019/0000-9.

Art. 2°) El pavimento a construir sera de tipo Asfalto en Frio sin cordén cuneta y su
EspEsor, ¥ lzyﬁ:ndientc, ancho de calzada, etc.; seran los especificados enlel Proyecto

confeccionqﬂo por la ] uniui__ﬁ‘a_}idad de San Justa: -
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Art. 3°) Disponese la apertura del Libro de Oposicién de la obra de Pavimentacion Urbana
por el término de quince (15) dias a partir de la promulgacion de la presente Ordenanza. La
citacion a los sefiores frentistas se realizard mediante la publicacion por un dia en el
Semanario "Puerta Norte”, por el término de siete (7) dias en las radios FM y programas de

television por Cable locales.

La oposicion debera ser formulada por el titular del inmueble o su representante legal en el
Libro especial habilitado al efecto y disponible en la Direccion de Obras y Servicios

Piblicos en dias habiles y en horario de 7,30 a 12,00 horas.

Todo oponente, deberd acreditar su identidad y su cardcter de propietario o representante
legal del titular, entregindosele una constancia que dara testimonio de la oposicion
formulada con indicacion del dia y hora que fue realizada y folio del libro en que se
encuentra transcripta. Vencido el término establecido en el presente articulo, la Direccion
de Obras y Servicios Piblicos, mediante sus registros catastrales, verificara el porcentual de
frentistas que manifestaron su oposicién, que a los fines de aplicacion de la presente

Ordenanza debera superar el cuarenta porciento (40%) del total.

Art. 4°) La obra de pavimentacion y todas las obras complementarias conexas a que se
refiere la presente Ordenanza serdn ejecutadas por Administracion Municipal y bajo el
sistema de Contribucion de Mejoras. Seran sujetos pasivos de la contribucion de mejora,
los propietarios de los inmuebles ubicados en los lugares donde se realizara la obra, de
conformidad con los datos catastrales dominiales a la fecha de realizacion de la liquidacion

de la contribucion de mejoras.

En funcién del mismo v a los fines de la pertinente cancelacion, se practicara la liquidacion
de la obra a través de la oficina responsable dependiente de la Secretaria de Hacienda, para
el conocimiento de los propietarios frentistas. La iniciacién de la obra se efectuara una vez
que los frentistas hayan cubierto, en su conjunto, el sesenta porciento (60%) del valor total
de la misma. El Municipio podrd disponer su iniciacién antes de alcanzado este porcentaje

si asi lo considerase.

Art. 5°) A los efectos de la determinacién del monto de la contribucién de mejoras a la que

estard sujeto cada propietario beneficiario de la obra, se tomaran en cuenta las siguientes

pautas:
=
_ Monto total de la obra (MTO): Sera determinado en el proyecto para Barrio los Robles.
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Segiin detalle de propietarios beneficiarios anexo 1.

_ Metros cuadrados de superficie de terreno de la totalidad de beneficiarios propietarios

{MST): 6.137,81 metros cuadrados.
Segin detalle de propietarios beneficiarios anexo [.

_ Metros de frente individual (MFI): corresponde a los metros lineales de frente a la obra

de cada lote individual.

_ Metros de superficie individual (MSI): corresponde a los metros de superficie de terreno

de cada lote individual.

_ Coeficiente de participacion de Obra (CPO): es el porcentaje de participacion de cada

propietario beneficiario en la totalidad de la obra.

El monto total de obra sera asignado entre los propietarios beneficiarios de acuerdo a los
metros lineales de frente y a los metros cuadrados de superficie de la siguiente manera:
_30% a los metros de frente.

70% a los metros cuadrados de superficie.

Cada propietario beneficiario determinara su participacion en la contribucion de mejoras de

acuerdo a la siguiente ecuacion:

CPO = (MFI x 0,30%) + (MSI x 0,70%)

MFT MST

Art. 6%) Los propietarios frentistas beneficiados por la mejora que establece esta Ordenanza
podran, cumplido el plazo que determina el articulo 3 de la presente Ordenanza, suscribir el
convenio con este Municipio, con el objeto de practicar la liquidacion respectiva. Una vez
practicada la misma, los propietarios frentitas podran cancelar esta mediante PAGO
CONTADO. Se considerard pago contado cuando los frentistas abonen el valor total de la
liguidacién definitiva de la obra practicada por la oficina respectiva dependiente de la
Secretaria de Hacienda, dentro del plazo de quince (15) dias de la fecha de notificada la
misma, congelindose el valor de la obra. Sera considerado Pago Contado la financiacion de

hasta tres (3) cuotas mensuales, iguales y consecutivas.

Se tendrd especial consideracion en la forma de pago a los casos socidles que la

Municipalidad determine a través de la oficina correspondiente. Estos casos seran-tratados
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Art. 7% El valor total de la obra es el que se determina en el ANEXO | que forma parte de
la presente, el que quedard sujeto a los reajustes por mayores costos y se tomard como
parametros de ajuste el Indice de la Camara Argentina de la Construccion. Dicho reajuste

solamente podrd operar hasta la cancelacion total de la deuda.

Art. 8%) Los propietarios frentistas quedaran eximidos de una nueva carga por el mismo
concepto mientras no se haya cumplido con el periodo de vida til, que a tales efectos se
establece en 10 afios contados desde la fecha de habilitacién de las obras. Vencido el plazo
mencionado se podra ejecutar una nueva obra de pavimento, debiendo ajustarse

nuevamente a las normas establecidas.

Los propietarios frentistas estdn obligados a la conservacion y mantenimiento de las
veredas en buen estado. La eliminacion de yuyos o malezas en las veredas queda a cargo
del propietario frentista desde la linea de edificacion hasta el comienzo del pavimento,

inclusive para los casos en donde no exista corddn cuneta.

Art. 9°) Las propiedades de la Nacidon, Provincias, Municipales, Cultos Religiosos, Clubes y

entidades sin fines de lucro, estaran sujetos a idéntica contribucion que los particulares.

Art. 10°) La Municipalidad de San Justo no emitird certificado de libre de deuda a los
propietarios beneficiarios de inmuebles que registren deudas por las obras ut supra

mencionadas, conforme a lo establecido por la ley provincial 2127.

Art. 11°) En aquellos casos en que se superpusieran el pago de ésta obra y otra contribucion
de mejoras, a solicitud del contribuyente obligado al pago y previo informe socio-
econémico efectuado por la oficina correspondiente del Municipio, que demuestre
condiciones econdmicas objetivas que imposibiliten el cumplimiento de alguna de las

obligaciones, el Departamento Ejecutivo Municipal podra autorizar convenios especiales.

Art. 12%) Todos los casos no previstos en la presente ordenanza, seran resueltos por la
Municipalidad de San Justo, de acuerdo a las normas legales vigentes para esta materia, en

el orden Municipal, Provincial y Nacional.

Art. 13%) El Departamento Ejecutivo Municipal procederd a la apertura de las cuentas
contables y bancarias necesarias, a cfectos de establecer con claridad todos los ingresos vy

egresos que genere la puesta en practica de las obras.

Art. 14%) Registrese, Comuniquese, Publiquese, Archivese. ( 1
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PARTICIPACION PROPIETARIOS BENEFICIARIOS COSTO OBRA
1.404.048,00

BARRIO LOS ROBLES ANEXO |
NRO. PARTICIPACION | PARTICIPACION
LOTE MFI MSl MFI MSI cPO COSTO

1 8,75 178,50 0,26% 0,49% 0,75% 10.503,38
2 20,00 800,00 0,59% 2.20% 2,79% 39.147,45
3 15,00 600,00 T 0,44% 1,65% 2,09% 29.360,59
4 15,00 600,00 0,40% 1,65% 2,09% 29.360,59
5 20,00 403,99 0,59% 1,11% 1,70% 23.852,85
6 20,00 400,00 0,59% 1,10% 1,69% 23.698,75
7 11,80 334,99 T 0,35% 0,92% 1,27% 17.805,43
8 11,76 273,80 0,35% 0,75% 1,10% 15.425,67
9 11,76 500,39 0,35% 1,38% 1,72% 24.176,97
10 11,76 500,39 0,35% 1,38% 1,72% 24.176,97
11 11,76 500,39 0,35% 1,38% 1,72% 24.176,97
12 11,76 500,39 0,35% 1,38% 1,72% 24.176,97
13 54,31 500,39 1,60% 1,38% 2,97% 41.728,94
14 14,18 595,56 0,42% 1,64% 2,05% 28,850,856
15 14,19 595,98 0,42% 1,64% 2,06% 28.871,20
16 28,18 198,52 0,83% 0,55% 1,37% 19.291,51
17 14,00 198,52 0,41% 0,55% 0,96% 13.442,22
18 14,00 198,52 0,41% 0,55% 0,96% 13.442,22
19 46,30 |  1.340,80 1,36% 3,69% 5,05% 70.882,91
20 12,00 240,00 0,35% 0,66% 1,01% 14.219,25
21 3,00 360,00 0,09% 0,99% 1,08% 15.141,34
22 20,00 800,00 0,59% 2,20% 2,79% 39.147 .45
23 52,00 480,06 1,53% 1,32% 2,85% 39.990,88
24 12,00 480,12 0,35% 1,32% 1,67% 23.493,11
25 12,00 480,18 0,35% 1,32% 1,67% 23.495,42
26 12,00 480,30 0,35% 1,32% 1,67% 23.500,06
27 12,00 480,36 0,35% 1,32% 1,67% 23.502,38
28 12,00 430,42 0,35% 1,32% 1,67% 23.504,69
29 34,97 486,09 1,03% 1,34% 2,36% 33.198,86
30 54,25 514,50 1,59% 1,42% 3,01% 42.249,15
31 12,25 514,50 0,36% 1,42% 1,78% 24.924,05
32 12.75 514,50 0,36% 1,42% 1,78% 24.924,05
33 12,25 365,48 0,36% 1,01% 1,37% 19.168,63
34 12,25 367,50 0,36% 1,01% 1,37% 19.246,65
35 12,25 686,00 0,36% 1,89% 2,25% 31.547,68
36 12,25 306,37 0,36% 0,84% 1,20% 16.885,70
37 1225 686,00 0,36% 1,89% 2,25% 31.547,68
38 12,25 686,00 0,36% 1,89% 2,25% 31.547,68
39 12,25 686,00 0,36% 1,89% 2,25% 31.547,68
40 17,97 705,39 0,53% 1,94% 2,47% 34.656,07
a1 14,26 524,06 0,42% 1,44% 1,86% 26.122,21
42 7 328,30 0,00% 0,90% 0,90% 12.679,52
43 327,63 0,00% 0,90% 0,90% 12.653,65
a4 206,25 0,00% 0,57% 0,57% 7.965,74
45 - 183,07 0,00% 0,50% 0,50% _7.070,45
46 14091 593,89 0,41%] 1,63% 2,05%| ~ 28.749,23

plaza ~7273.82| \3.263,57 8,08%] Lo . 8,98% 17,02%| | 238.996,21
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