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VISTO:

Las ordenanzas que regulan la construccion de los Edificies en Ia ciudad, ¥ en
particular el Reglamento de Edificacion, Anexo B de la Ord, N* 2.037 — Cadigo Urbano de
San Justo, Y

CONSIDERANDO:

Que, dicha normativa contiens importantes disposiciones que hacen a la seguridad
de las personas v los bienes, como por Ej.: caracteristicas v dimensiones minimas que
deben tener los Medios v Puertas de Salida, las Escaleras y Rampas, elc,;

Que, dichas previsiones apuntan a evitar siniestros ¥ accidentes, poincipalmente cn
edificios con afluencia masiva de puiblico, como por gjemplo: locales bailables, bares,
clnnasios cublertos, ete,;

Que, no obstante ello ¥ en lo que hace a la proteccidon de personas v bienes, s¢
carece de una normativa especifica sobre Instalaciones v Prevenciones contra Incendios;

(Que, seria redundante resaltar la importancia de contar con previsiones sobre el
tema, dado las dafiosas v tragicas consecuencias gue puede tragr apargjado un incendio en
un edificio tanto para las persenas coma los bienes que conticne, como asi también para los
(ue S¢ encucniran en su entormo;

(e, en consecuencia seria necesario complementar las disposiciones cxistentes
relativas a la seguridad de personas v bienes, con disposiciones especificas para
Instalaciones ¥ Prevenciones contra Incendios;

Por todo ello, EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD

DE SAN JUSTO en uso de sus facultades, sanciona la sigwente:
orpenanza 2881 /17

Art. 1" Aprugbese la presente normativa, gque serd conocila como “Normas para
Instalacioncs y Prevenciones contra Incendios™, y que censia de las  siguientes

disposiciones:

OBLIGACIONES

Las disposiciones establecidas cn la presente Normativa serin cumplidas por todos los
edificies a construir, v por todos los cdificios existentes que, a juicio de la Auloridad de
Aplicacidn, sea necesaria la Prevencién contra Incendios, Asimismo, serin cumplidas por
los Usos que no funcienen o no se desarrollen en edificios (gf.: espectdeulos al aire libre],
en la medida que éstos Usos las demanden. También deberin cumplirlas tnflns_l]as
actividades que rcqumr’m de la habilitacidn mumupdl para poder tu ncionar
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debido asesoramiento del Cuerpo de Bomberos Voluntarios de la Ciudad de San Justo.
Dicha Institucién, participard como consultor permanente de la Municipalidad en todo lo
gue hace a Instalaciones, Prevenciones v Extincion de Incendios.

El cumplimiento de las presentes disposiciones s¢ hard sin perjuicio del cumplimicnto de
las disposiciones establecidas por la Ley Nactonal N* 19.587- Higiene v Seguridad en el
Trabajo, su Decreto Reglamentario N® 351/79, v deméis Mormas aplicables nacionales,

provineiales y municipales.

TRAMITES ADMINISTRATIVS

Todos los edificios a construir, como asi también los edificios existentes y las actividades
que requicran habilitacion municipal para poder funcionar y que, a juicie de la Autoridad
de Aplicacién, sea necesaria la Prevencidn contra incendios, deberin cumplir con lo
establecido en el Capitulo 2 — De las Normas Administrativos, del Anexo B — Reglamento
de Edificacion, de la Ord. N® 2.037 — Codigo Urbano de San Justo; en cuanto a
presentacion de planos v demds documentacién pertinente. A tal fin, los elementos como
matafuegos, mangueras, hidrantes, etc., deberan incluirse en los planos con la simbologia ¥
colores reglamentarios, y con su ubicacion precisa. Asimismo, y en ¢aso de ser necesario,
se detallarin los elementos constructivos del Edificio, vy toda otra informacion que la

Autoridad de Aplicacidn considere necesaria.

CONSTRUCCIONES INCOMBUSTIBLES

A los efectos de lo dispuesto por ésta nonmativa, se considerard “Construccidn

incombustible™ a las siguientes construcciones:

4) D honmigon anmado.
b} De mamposteria de ladrillos comunes wo cerdmicos (huecos).
¢) De blogques de cemento.
d) D hierros v perfiles para construccion, revestidos de las siguientes maneras:
17 En columnas: como minimo cinco (3) centimeiros de espesor con hommigon
estructural, o sicte (7) centimetros de espesor con mamposteria de ladrillos.
2} En vigas: como minimo tres (3) centimetros de espesor con hormigdén estructural.
¢) De materiales o elementos aprobados por la Autoridad de Aplicacién, bajo razones

debidmnente Tundadas,

MECANISMOS PARA CORTE DE SERVICIOS —

En todos los Edificios, los mecanismos utilizados para cortar el suministro d¢ electricidad,

gas v otros fluidos combustibles o intlamables, deberin estar ubicados gn Flanta Baja,
sobre la “Linc};wfﬁunicipal“:}gm un lugar de ficil acceso desde la Via Pablica.

En Edificios donde se instale, “Servicio de agua conira incendios”, se contard goemn/un
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ELEMENTOS PARA EXTINGUIR INCENDIOS

Los clementos utilizados para extinguir incendios como: mangueras, baldes, matafuegos,

ete., deberdn estar ubicados en lugar visible, de ficil acceso v claramente sefializado.

MATAFUEGOS

Todes los Edificies v lugares donde se desarrolle una actividad, a excepcidn de las

Viviendas familiares, deberdn cootar con Matafuegos. ¥ conforme a las sigumientes

disposiciones;

ad Tipos de Matatueeos

Todos los Matafuegas deberan ser del tipo Triclase A-B-C. Sin perjuicio de agregar otro

tipo de Matafuege cuando ¢l potencial ricsgo de incendio de la actividad asi lo requiera.

b} Cantidad de Matafoeros

L}

4)

En todos los Edificios debera instalarse, como minimo, un {17 Matafuczo cada
doscientos metros cuadrados (200 m® o fraccién de superficic a ser protegida. A
excepoidn de lo previste en el inciso siguiente.

En Viviendas Colectivas {(gf.: Edificios de departamentos) v por razones debidamente
fundadas, la Autoridad de Aplicacion podrd permitir la colocacion, en cada piso, de un
(1) Matafuego cada dos unidades independientes (v.gr. cada dos departamentos), Es
decir, de uno a dos departamentos por piso: un (1) Matafuepo; de tres a cuatro
departamentos por piso: dos {2) Matafuegos; de cinco a seis deparfamentos por piso:
tres (3) Matafuegos; v asl sucesivamente.

En casc de Viviendas Colectivas que consten dnicamente de Planta Baja, se calculari [a
cantidad de Matafuegos de acverdo a la disposicidn anterior,

En todo Edificio de Viviendas Colectivas que, ademids del Residencial, tenga otros Usos
(gj.. comercios, cocheras, etc.), la cantidad de Matafuegos se calculard conforme a la
disposicién establecida en el Inc.l). Es decir, para los comercios, cocheras, etc,
pertenecientes 4 un Edificio de Viviendas Colectivas, se caleulara un (1) Matafuego

cada doscientos metros cuadrados (200 m™ o fraceidn de superficie a ser protegida.

¢} Uhicacidom de los Matafuepos

L}

La méaxima distancia & recorrer hasta ¢l Matafuego, por parte de los moradores,
ocupantes o quiéncs trabajen en ¢l Edificio o lugar, serd de quince {15) metros.

Los Matafuegos se ubicaran en lugar de facil acceso, que permita su uso de forma
inmediata en caso de incendio. Preferentemente en los pasilles de transito., indllyﬁndu

salidas de sectores, palicres ¥ espacios de uso comiin. 3¢ evilard cﬂlﬂnz}plﬁs Mataf“ucgﬂs
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Salve que sean sobre ruedas, los Matafuegos se instalardn en sus soportes, meénsulas o

colocados en gabinetes.

) En edificios nuevos los Matafuegos irdn embutidos en nichos. Y deberdn colocarse de
manera tal gue las instrucciones de operacion sean bien visibles. La ubicacion de diches
Mataluegos debera estar marcada visiblemente.

71 Los Matafueges instalados gue puedan estar sujetos a dafos fisicos, se prolegeran
convenientemente,

8) Cuando los Matafuegos estén instalados en lugares expuestos a temperaturas fuera de

las normales, deben ser del tipo Aprobade pars las temperaluras a las cuales estén

expuestos. O deberdn estar encerrados en un recinto capaz de mantener la temperatura
dentro del dmbito de operacidn de los matatuegos.

9y En obras nuevas, su ubicacion constara en ¢l respetlivo proyecto.

d) Casos Especiales: En aguellos casos en gue el cumplimiento de la normativa se vea

imposibilitada de cumplic existiendo razones que asi lo fundamenten, podra el profesional
interviniente en ¢l provecto de obra presentar u ofreeer una alternativa vilida, quedando la

misma a consideracion v aprobacidn de la autoridad de aplicacion.

ESCALERAS ¥ RAMPAS

Todo Edificio a construirse deberd cumplir con las siguentes disposiciones respecto a

“Escaleras y Rampas™:

a) Todo Edificio de Planta Baja v mds de tres (3) pisos superiores, cualquiera ses su Liso o
desting, deberd contar con “Caja de escalera”. En éste caso, la escalera serd conlenida
entre muros resistentes al fuepo, acorde con el mavor riesgo y la mayor carga de fuego
gue contenga el edificio.

k) La“Caja de escalera” deberd estar libre de obsticulos, no permitiéndose 2 través de clla
¢l accese a ningin tipo de servicios tales como: armario para dtiles de limpieza,
aberturas para conductos de compactador, hidrantes ¥ olros,

¢) La Caja deberd estar claramente sefializada ¢ ilominada. Esta iluminacion puede ser de
tipo natural, siempre y cuande no sea afectada por un posible frente de fuego. Sin
perjuicio de ello contard con iluminacion de emergencia para facilitar la evacuacion,

d) La “Caja de escalera” no podrd comunicarse con ningin montante de servicio, m éste
altimo correrd por el interior de la misma. Cuzndo los montantes se hallan en
comunicacion con un medio exigido de salida (pasillos) deberd poseer puefta resistente
al fucgo de doble contacto. Las cajas de servicios que se deriven de las q&&:tzas deberan
poseer tapas ”]:L.n-:lmlﬂs : N“x " Tz
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incombustibles” de la presente Normativa, ¢ bien contar con proteccidn o tratamiento
iznifugo, conforme 2 normas técnicas para proteccion contra incendios,

hy Se podrd exceptuar de cumplic ésta disposicion a la “Escalera o Rampa®™ que conecte un

Local comercial con un Depodsita de sustancias inocuas.

ESCALERAS DE ESCAPE CONTRA INCENDIOS

Las “Escaleras de escape contra incendios”, deberdn reunir las siguientes caracteristicas:

a) Serdn construidas con materiales incombustibles, o bien contar con proteccién o
tratamicnto ignifugo, conforme a normas téenicas para proteccion contra incendios.

b} Se desarrollarin en la parte exterior de los edificios, y deberin dar directamente a la Via
Piiblica o a espacios ablertos comunicados directamente con la misma,

¢) Los cerramientos perimetrales deberdn ofrecer el maximo de seguridad al paklice, a fin

de evitar caidas,

LOCALES BAILABLES

Los Edilicios v Locales bailables, ¥ los destinados a la realizacidn de especticulos publicos
v deportivos (Ej.: locales bailebles, bares bailables, salas de baile, discotecas, bailantas,
pefias, pubs, whiskerias, boites, café comeerl, cines, teatros, estadios cubicrtos, auditonos,
salas de concicrtos, etc.), tanto en sus partes estructurales comoe en sus terminacioncs
deberan ser de matcriales incambustibles, conforme a lo establecido en “Conslrucciones
incombustibles™ de la presente normativa. O bien contar con proteccidn o tratamiento
ignifuge,. conforme a normas téenicas para proteecion contra incendios. No obstanig, los
reveslimientos de las partes de servicio (bafios, cocinas, depositos, barras, €Le. drin ser
de combustion lenta, siempre gue se apliquen o coloquen sobre materiales ingombustibles.
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un lamafio capaz de inscribiv uwn clrculo de veinticinco centimetros (0,23 metros) de
didmetro, ficilmente identificables ¢n ¢l piso inmediato superior y cerrados con baldosas,
vidrios de piso o chapa metilica, sobre marco o bastidor, para que en caso de mcendio
pueden retirarse con facilidad v para pasar por ellas lineas de mangueras con boguillas

cupeciales,

Estas aberturas se instalaran a razdn de una (1) por cada sesenta y cineo metros cuadrados
(65 m2). Su ubicacién y senalizacién serd aprobada por el Cuerpo de Bomberos
Voluntarios de la Ciudad de San Justo, Cuando haya dos 0 méds sdtanos superpuestos cada

uno debe cumpliv con este requisito.

PREVENCIONES DE SITUACION Y CONSTRUCCION CONTRA INCENDIOS

Mediante la respectiva ordenanza, complementaria de Ja presente, se estableceran las
"MNormas de Situacién vy Construceidn contra Incendios®, para cada Edificio en particulae,

conforme a 50 Lso,

Art. 2% Incorpdrese la presente normativa, mediante texto ordenado, en el “Capitulo & —
Die los Reglamentos Técnicos Especiales™, del Anexo B - Reglamento de Edificacion, de la
Ord, WN® 2,037 — Codigo Urbano de San Justo, a continuacién de las disposiciones ya

existentes en el antecitado Capitulo, ¥ con los Numerales correlativos correspondientes.

Art. 3" Otdrguese un plazo maximo de ciento ochenta (180} dias cormidoes, contados a
partir de la promulgacion de la presente ordenanza, a fin de que los Edificios y Locales
destinados a diversidn, ¥ a especticulos pablicos v deportivos (Ej.: locales bailables, bares
hailables, salas de baile, discolecas, bailanias, pefias, pubs, whiskerias, boites, café concert,
cines, teatros, estadios cubiertos, auditorios, salas de concierlos, eie.), como asi también los
edificios destinados a vivienda de uso residencial ¥ que cuenten con habililacion mumcipal
anterior & dicha promulgacidn, adeaien sus instalaciones a lo establecido por la presente
normativa. La Autoridad de Aplicacién podrd hacer excepriones al cumplimiento de
algunas disposiciones por parte de los Edificios antecitados bajo razoncs debidamente
fundadas. Esta excepcion no alcanzard a las disposiciones sobre “Matafuegos”, que deberdn

cumplitlas todos los Edificios vy dentro del plazo ammba mencionado.

Art, 4% Derdguese woda norma que sea medificada fotal ¢ parcialmente por la presente

ordenanza. —

Art. 57) Registrese, Comunigquese, Publiquese, Archivese K
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ORDENANZA N° 2881 7 2017

PROMULGADA POR DECRETON® 09/2017
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