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1983 — 2023
“40 ANOS DE DEMOCRACIA™
VISTO:

La necesidad de mejorar con obras de infraestructura las calles en nuestra ciudad a

traves de los distintos sistemas de pavimentacion, Y;

CONSIDERANDO:

Que, a través de reuniones mantenidas con los vecinos de tales sectores decidieron
que la tecnologia a realizarse sea de adoquines con cordén cuneta, dentro de las

posibilidades operativas con que cuenta la Municipalidad;

Que, la contribucién de mejoras son prestaciones pecuniarias que estin obligados a
pagar al Municipio quienes obtengan beneficios en los bienes de su propiedad y derivados
directa o indirectamente de la realizacién de obras o servicios piblicos determinados, sin
perjuicio de la realizacion de obras publicas por cuenta de terceros:

Que, este tipo de obra beneficia a los vecinos afectados por la misma, mejorando las

condiciones de accesibilidad a sus hogares;

Que, este Honorable Concejo Municipal recibié a las autoridades del Instituto
Superior de Profesorado N® 20 “Senador Néstor Juan Zamaro™ en audiencia, donde las
mismas manifestaron la imperiosa necesidad de contar lo antes posible con esta obra, a fin
de mejorar la infraestructura y limpieza de la institucion, que redundara en un beneficio
para cientos de estudiantes de nuestra localidad v localidades vecinas;

Que, fue necesario actualizar el monto de la obra por el transeurso del tiempo;

Que, la actualizacién antes mencionada ingresé bajo expediente 367/2023 presentado
por el Departamento Ejecutivo Municipal mediante Nota 108/2023,

Que, resulta razonable que la primera €tapa en concretarse sea la del drea circundante

al Instituto Superior de Profesorado N° 20 “Senador Néstor Juan Zamaro™;
Que, resulta necesario dictar la norma legal correspondiente;

Por todo ello, el Honerable Concejo Municipal de la Ciudad de San Justo, en uso de sus

facultades sanciona la siguiente:

ORDENANZANe 3421723

ARTICULO 1°). Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a disponer la ejecucitn

de las obras de adoquines con cordén cuneta v todas las obras complementarias conexas, en

la planta urbana de la ciudad que a continuacién se detallan:
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- Las Magnolias entre 25 de Mayo y Gobernador Cabal.

- Calle 27 entre Santa Fe y Gobernador Cabal.

- Calle 25 entre Santa Fe y Gobernador Cabal.

- Santa Fe entre Las Magnolias y Calle 25.

- 25 de Mayo entre Las Magnolias y Calle 25.

- 52 Bis (Juan Mantovani) entre Las Magnolias y Calle 25,

- Boulevard Patria entre Boulevard Libertad y 52 Bis (Juan Mantovani).

ARTICULO 2°). El sistema a construir sera de tipo adoquines con corddn cuneta y su

espesor, v la pendiente, ancho de calzada. etc.; serin los especificados en el proyecto
confeccionado por la Municipalidad de San Justo. El mismo consiste en la construccion de
11.331.40 metros cuadrados de adoquines, 1.332,27 metros de cordén cuneta y 2.860.36
metros de frente beneficiados. Con un costo total de $ 82.586.433,28, segun detalle que

forma parte de la presente Ordenanza como Anexo L

ARTICULO 3°). Disponese la apertura del Libro de Oposicion a la obra de adoquines con

cordén cuneta por el término de 10 (DIEZ) dias a partir de la promulgacion de la presente
Ordenanza. La citaciéon a los sefiores frentistas se realizard mediante la publicaciéon por
medios locales (radios FM y programas de television por cable locales). por el termino de 5
(CINCO) dias.

La oposici6n deberd ser formulada por el titular del inmueble o su representante legal en el
libro especial habilitado a tal efecto y disponible en la Oficina de Contribucién de Mejoras
en dias habiles y en horario de 07:30 a 12:00 horas,

Todo oponente debera acreditar su identidad y su caricter de propietario o representante
legal del titular, entregandosele una constancia que dard testimonio de la oposicion
formulada con indicacién del dia y hora que fue realizada y folio del libro en que se
encuentra transcripta. Vencido el termino establecido en el presente articulo, la Oficina
Contribucién de Mejoras, mediante sus registros catastrales, verificard el porcentual de
frentistas que manifestaron su oposicién, que a los fines de aplicacién de la presente

Ordenanza deberd superar el cuarenta por ciento (40%) del total.

ARTICULO 4°. La obra a que refiere la presente Ordenanza sera ecjecutada por
administracién municipal y bajo el sistema contribucién de mejoras. Serdn sujetos pasivos
de la contribucién de mejora, los propietarios de los inmuebles ubicados en los lugares
donde se realizara la obra, de conformidad con los datos catastrales dominiales a la fecha de

realizacion de la liquidacién de la contribucién de mejoras.
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En funcion del mismo y a los fines de la pertinente cancelacion, se practicara la liquidacion
de las obras a través de la oficina responsable dependiente de la Secretaria de Hacienda,
para el conocimiento de los propietarios frentistas y para la opecion de pago que deben
efectuar en virtud a las alternativas que se establecen en la presente Ordenanza. La
iniciacion de la obra se efectuard una vez que los frentistas hayan cubierto en su conjunto o
por cuadra, el SESENTA POR CIENTO (60%) del valor de la misma. exceptuandose de
este porcentaje los bienes de dominio publico. El Departamento Ejecutivo Municipal podri
iniciar las obras antes de alcanzar el porcentaje mencionado. ad referéndum del Honorable
Concejo Municipal, [a restriccién anteriormente mencionada no serd de aplicacion en
ambas calzadas de frente del Instituto Superior N° 20 “Senador Néstor Juan Zamaro”,
donde la obra podra comenzarse independientemente de porcentaje de pago de los frentistas

de ambas calzadas vy sin autorizacion del Concejo.

ARTICULO 5°). A los efectos de la determinacion del monto de la contribucion de

mejoras a la que estard sujeto cada propietario beneficiario de la obra, se tomaran en cuenta

las siguientes pautas:

- Monto total de la obra (MTO): sera determinado en el proyecto para calles citadas en el
articulo 1 de la presente.

- Metros de frente de la totalidad de beneficiarios propietarios (MFT): 2.860.36 metros
lineales.

- Metros cuadrados de superlicie de la totalidad de beneficiarios propietarios (MST):
77.544.35 metros cuadrados.

- Metros de frente individual (MFI): corresponde a los metros de frente de cada lote
individual.

- Metros de superficie individual (MSI); corresponde a los metros de superficic de cada
lote individual.

Coeficiente de participacién de Obra (CPO): es el porcentaje de participacion de cada
propietario beneficiario en la totalidad de la obra.

El monto total de obra sera asignado entre los propietarios beneficiarios de acuerdo a los

metros lineales de frente y a los metros cuadrados de superficie de la siguiente manera:

- 30%% a los metros de frente.

- 701% a los metros cuadrados de superficie.

Cada propietario beneficiario determinara su participacion en la contribucion de mejoras de

acuerdo a la siguiente ecuacion:
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CPO = (MFI x 30%) + (MSI x 70%)
MFT MST

ARTICULO 6°). En todos los casos, los convenios v sus presupuestos tendran incluidos un
porcentaje solidario equivalente al 5% (CINCO POR CIENTO) del monto de la obra,
destinado fundamentalmente a la ejecucion de espacios publicos, sus calles perimetrales yv/o
aquellas obras que el Departamento Ejecutive Municipal a través de su plancamiento

determine.

ARTICULO 7°). Cumplido el plazo que determine el Articulo 3° de la presente

Ordenanza, los propietarios frentistas beneficiados por la mejora podran suseribir convenio

con este Municipio, con el objeto de practicar la liquidacion respectiva:

- PAGO BONIFICADO, se considerara pago bonificado cuando los frentistas abonen ¢l
valor total de la liquidacién definitiva de la obra practicada por la oficina respeetiva.
dentro del plazo de 15 (QUINCE) dias de la fecha de notificada la misma. Este tipo de
bonificacion le otorgard al frentista el descuento de un DIEZ POR CIENTO (10%) del
valor total de la liquidacion definitiva practicada al mismo.

- PAGO CONTADO, sc considerard pago contado, cuando los frentistas rubriquen
convenio de pago, dentro del plazo de 30 (TREINTA) dias de la fecha de notificada la
liquidacion definitiva de la obra practicada por la oficina respectiva. Este tipo de acuerdo
permitira abonar al frentista el precio de la obra congelado. en 3 (TRES) cuotas
mensuales, iguales y consecutivas,

- PAGO FINANCIADO, en 12 (DOCE), 24 (VEINTICUATRO) o 36 (TREINTA Y
SEIS) cuotas mensuales y consecutivas. El monto de las cuotas mensuales de este tipo de
convenio sufriran un ajuste cuatrimestral, en los meses de diciembre, abril v agosto de
cada afio. La actualizacion de las cuotas se realizard mediante el cdlculo cuatrimestral
correspondiente de la variacion del indice Costo de la Construccion (CC) medido por el
Instituto Provincial de Estadisticas y Censos (IPEC) de la Provincia de Santa Fe. La
actualizacion cuatrimestral del monto de las cuotas se aplicara a las cuotas pendientes de

pago, de ninguna lorma se actualizara el monto de las cuotas abonadas en tiempo y forma.

ARTICULO 8°). El valor de la obra es el que se determina en el Anexo que forma parte

integrante de la presente, que quedara sujeto a los reajustes por mayores costos. Dicho

reajuste solamente podrd operar hasta la cancelacion total de la deuda.

Estos reajustes por mayores costos se determinaran cuatrimestralmente en los meses de
diciembre, abril y agosto de cada afio calendario a través de Secretaria de Hacienda para

quienes no hayan firmado convenio o estos se encuentren caducos. El convenio se
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considerara caduco, euando estén pendientes mas de 2 (DOS) cuotas de forma consecutiva

o mas de 3 (TRES) cuotas en forma alternada.

ARTICULO 9°). Los propietarios frentistas que hayan abonado el costo de la obra a que se

refiere esta Ordenanza, quedarin eximidos de una nueva carga por el mismo concepto
mientras no se haya cumplido con el periodo de vida util, que a tales efectos se establece en

10 (DIEZ) afios contados desde la fecha de habilitacién de la obra.

ARTICULO 10°). Las propiedades de la Nacién, Provincias, Municipalidades, Cultos

Religiosos, Clubes y entidades sin fines de lucro, estardn sujetas a idéntica contribucién que

los particulares.

ARTICULO 11°). La Municipalidad de San Justo no emitira certificado de libre de deuda

a los propietarios beneficiarios de inmuebles que registren deudas por las obras ut supra

mencionadas, conforme a lo establecido por Ley N® 2.127.

ARTICULO 129). Todos los casos no previstos en la presente Ordenanza, serdn resueltos

por la Municipalidad de San Justo, de acuerdo a las normas legales vigentes para esta

materia, en el orden Municipal, Provincial y Nacional.

ARTICULO 13°). El Departamento Ejecutivo Municipal procederd a la apertura de las

cuentas contables necesarias, a efectos de establecer con claridad todos los Ingresos y

egresos que genere la puesta en préactica de las obras,

ARTICULO 14°). Comuniquese, registrese, publiquese y archivese.

HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
SANCIONADA POR UNANIMIDAD CON MODIFICACIONES
EN SESION DE FECHA 14 DE SEFTIEMEBRE DE 2023
SEGUN PROYECTODE DEM
SALA DE SESIONES, SAN JUSTO (SF), 15 DE SEPTIEMBRE DE 2023

ELA CANDIOTI
PRESIDENTE
firs g HONORABLE CONCEJD MUNCIPAL
HONGRABLE CONCEJO MUNICIPAL H,;’.'_-’--
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ORDENANZA N2 3421 / 2023

PROMULGADA POR DECRETO N2 197 /2023
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